Neubau eines Doppelhauses
und Einfamilienhauses in
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Allgemeine Vorbemerkungen

Die in dieser Baubeschreibung aufgeflihrten Leistungen und
Gewerke sind im Festpreis enthalten. Die Grundlagen der
Ausflihrung bilden die anerkannten Regeln der Technik sowie
die einschldgigen DIN - Normen. Fir die GréRenbestimmung
des Hauses gelten prinzipiell die Baueingabeplane im MaRstab
1:100, die mit dieser Baubeschreibung zur Vertragsgrundlage
werden. Die in den Grundrissen angegebenen Flachen sind
Rohbaugrundfldchen. Das in den Planen eingezeichnete
Mobiliar hat nur darstellerischen Wert und ist nicht
Vertragsbestandteil. Entscheidend fir den im Kaufpreis
enthaltenen Leistungsumfang sind in jedem Fall der notarielle
Kaufvertrag und dessen Baubeschreibung. Anderungen durch
Behorden Auflagen und technische Anderungen bleiben
vorbehalten. Geringfiigige Anderungen der Baustoffe und
Konstruktionen, die durch die Erkenntnis und Erfahrung der
fortschreitenden Bautechnik geboten erscheinen und der
schnelleren  Baudurchflhrung  dienen, bleiben ebenso
vorbehalten. Anderungen die keine Wertminderung darstellen
kénnen ohne vorherige Information des Bauherrn durch den
Bautrager angeordnet und ausgefiihrt werden. Die im Expose
dargestellten Bilder dienen zur lllustration, es kénnen keine
Rechte hieraus abgeleitet werden.

Allgemeine Leistungen

Die Kosten fir die Eingabeplanung, Ausflihrungsplanung,
Energieberechnung, Bauleitung und Statik, sowie s&mtliche
Erstanschlusskosten fir Strom, Telefon, Wasser und Abwasser
sind im Grundpreis enthalten.

Energetische Qualitat

Das Gebaude wird als Energiesparhaus der Effizienzklasse
KFW 55 mit einem maximalen Endenergiebedarf von 55
kWh/(m?/a) errichtet.

Rohbauarbeiten

Erdarbeiten

Der Oberboden, soweit vorhanden, wird im Baugruben- und
Arbeitsbereich abgeschoben und zur Wiederverwendung
gelagert. Der Aushub der Baugrube wird soweit mdglich seitlich
gelagert, ansonsten abgefahren und nach der Fertigstellung des
Rohbaus zum hinterflillen der Arbeitsraume verwendet.
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Entwiasserungs-u. Kanalarbeiten

Abwasserbeseitigung erfolgt Uber Kunststoffrohre welche an
das offentliche  Kanalnetz  angeschlossen  werden.
Regenentwasserung wird mit Kunststoffrohren zu Beton-
Sickerschachten oder Sickerrigolen geflihrt. Abwasserleitungen
im Gebéude werden mit schallddmmenden
Kunststoffrohren ausgefihrt.

Stahlbetonarbeiten

Grlindung des Wohnhauses mit Fundamentbodenplatte und
darunterliegender  Perimeterddmmung  nach  Energie-
berechnung und Statik. Grindung der Garagen  mit
Streifenfundamenten nach Statik.

Kelleraubenwande werden als betonierte Umfassungswande,
in erforderlicher Starke gem. Statk hergestellt. Die
KellerauBenwénde des Wohnhauses werden auf der
Auftenseite geschosshoch gedammt.

Die Kellerfenster sind aus Kunststoff mit Isclierverglasung nach
Energieberechnung, sowie mit Lichtsch&chten bzw. Lichtgraben
versehen.

Die Geschossdecken im Doppelhaus KG, EG, OG, und die
Geschossdecken des Einfamilienhauses KG, EG werden als
Stahlbetondecken oder  Stahlbeton-filigrandecken  nach
statischen Berechnungen ausgefihrt. Unterziige und Stirze,
wenn notwendig, nach statischen Erfordernissen.

Maurerarbeiten

Die Kellerinnenwande werden nach statischen Erfordernissen in
Ziegel hergestellt.

Die AuRenwénde in allen Stockwerken des Wohnbereiches
werden massiv in Ziegel (d= 36,5 cm) gemauert,
Wérmeleitfahigkeit nach Energieberechnung.

Die Innenwande der Wohngeschosse werden ebenfalls in Ziegel
massiv, in den Starken 24 cm, 17,5 cm und 11,5 cm
entsprechend den statischen Erfordernissen ausgefiihrt.

Die Gebaudetrennwand des Doppelhauses wird zweischalig
aus Planfullziegel 17,5 c¢m und mit zwischenliegender
Schallddmmung aus 4 cm Haustrennplatten hergestellt.

Treppen

Die Treppen im Doppelhaus von KG bis DG und die Treppen
des Einfamilienhauses von KG bis OG werden als
Stahlbetontreppe mit Natursteinbelag ausgefihrt.

Zimmererarbeiten

Der Dachstuhl wird in zimmermannsmafiger Holzkenstruktion
erstellt. Von auRen sichtbare Holzteile wie Sparren,
Pfettenképfe u. Dachschalung werden in glatten Oberflachen
ausgefiihrt u. erhalten einen 2-fachen Anstrich.

Die Dammung des Daches erfolgt durch eine mineralische
Zwischensparrend@mmung nach Energieberechnung, eine
durchgehende Holzfaserplatte auf den Sparren, sowie eine
Dampibremse an der Unterseite der Sparren.
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Dachdecker- und Spenglerarbeiten

Die gesamten Spenglerarbeiten, wie Dachrinnen, Regen-
fallrohre,  AnschluRverblechungen  usw. werden in
Titanzinkblech ausgefiihrt.

Dacheindeckung aus Betondachsteinen nach Wahl des
Bautragers auf Lattung und Konterlattung.

AuBen- und Innenputzarbeiten

Die AuBenwandflachen werden mit einem witterungs-
besténdigen Faserleichtputz mit Armierungsgewebe ausgefiihrt.
Die letzte Lage wird zusétzlich noch mit einem
Egalisierungsanstrich versehen. Der Sockel wird mit Sockelputz
und Abdichtung hergestellt. Smtliche gemauerten Ziegelwéande
der Wohnraume sowie im Treppenhaus und im Keller werden
mit atmungsaktivem Kalkgipsputz, Oberflache geglattet
hergestellt. Bad erhélt einen Kalk Zementputz. Die betonierten
KellerauRenwénde werden nur im Hobbyraum verputzt.

Ausbauarbeiten

Fenster/Glaser/Rolladen

Die Wohnraumfenster und Fenstertiiren werden in Kunststoff
mit  umlaufender ~ Gummilippendichtung und  Dreifach-
isolierverglasung, Einhandbedienung (auRer fest verglaste
Elemente), eloxiertem Aluminiumbeschlagen und verdeckt
liegender Mechanik ausgeftihrt, die Bander sind sichtbar.
Fenster und Fenstertiiren erhalten einen Rollladenkasten mit
PVC Rollladen  mit Elektroantrieb analog Werkplanung.

Fensterbanke

Innenfensterbanke werden nach Wahl des Bautragers in
Naturstein, Starke 30 mm, eingebaut.

AuRenfensterbanke aus Aluminium in weiR mit Tropfkante.

Innen und Eingangstiiren

Die Haustire wird in Metall- oder- Kunststoffkonstruktion, mit
umlaufender  Dichtung und  Sicherheits-Zylinderschloss
eingebaut. Evll. vorgesehene Lichtausschnitte werden mit
Isolierglasscheiben versehen.

Alle Innentiiren im Wohnbereich erhalten ein glattes Ttirblatt mit
CPL Beschichtung in weiR oder Holzart mit formschéner
Driickergamitur aus Edelstahl. Trhohe ca. 2,00 m. Der Tlrkern
besteht aus einer Réhren-Span-Steg-Konstruktion.
Die  Umfassungszargen  erhalten  eine
Gummilippendichtung.

umlaufende

Der kalkulierte Preis fir ein Turelement mit Montage betragt 335
€ inklusive Mehrwertsteuer.

FuBbodenaufbau
Schwimmender Heizestrich auf Démmung u. Trittschallplatten
entsprechend den Normen fiir Schall- und Warmeschutz.
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Fliesen-und Bodenlegearbeiten

Die Wande im Bad u. WC werden bis zu einer Hohe von ca. 1,20
m gefliest, im Duschbereich werden die Wande raumhoch
gefliest. Der FuRboden im Flur, Bad und WC wird mit
Bodenfliesen (Normalverlegung) belegt. Bodenebene Duschen
erhalten einen geneigten Fliesenbelag.

Die Raume wie Kiiche, Wohn- u. Esszimmer, Kinderzimmer u.
Schlafzimmer, kdénnen wahlweise mit Parkett, Vinyl oder
Laminat schwimmend belegt werden.

Der kalkulierte Materialpreis flir Wand- und Bodenbelége
betragt 35 €/m? incl. MwSt.

Malerarbeiten

Samtliche Wénde in allen Geschossen, erhalten einen
deckenden weiken Anstrich. Die Filigrandecken werden mit
einem Malerflies versehen und erhalten ebenfalls einen
deckenden weifen Anstrich.

Dachausbau im DG

Samtliche Dachschragen des Doppelhauses werden mit
Gipskartonplatten auf Unterkonstruktion verschalt, gespachtelt
und weiB gestrichen. Im Einfamilienhaus wird die OG Decke inkl.
Dachschragen mit Gipskartonplatten auf Unterkonstruktion
verschalt, gespachtelt und wei gestrichen. Die Dachschrégen
im Dachspitz des Einfamilienhauses erhalten keine
Gipskartonplattenverkleidung.

Haustechnische Anlagen

Die Versorgungsleitungen flir Wasser, Strom u. Telekom
werden im Technikraum Uber eine Mehrsparteneinfiihrung
zugefthrt und entsprechend verteilt. Die Ver- und
Entsorgungsleitungen werden im Bereich der Wohnraume unter
Putz oder in Schachten ausreichend dimensioniert verlegt,
sowie fachgerecht gegen Schalllibertragung und Warmeverlust
isoliert.

Heizungsanlage

Luftwarmepumpe mit AuReneinheit u.  auBentemperatur-
geflihrter Regelung. Die Beheizung der Wohnraume erfolgt
mittels FuBbodenheizungssystem mit Einzelraumthermostaten.
Dammung aller Leitungen nach EnEV. Im Keller erhalt nur der
Hobbyraum eine FuRbodenheizung.

Warmwasserversorgung
Zentrale Warmwasserversorgung mit
Warmwasserspeicher.

ausreichend
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Sanitarinstallation u. Sanitédre Einrichtungen

Die Abflussleitungen bestehen aus Kunststoffrohren und
Schallschutzisolierung. Die Kalt- und Warmwasserleitungen
bestehen aus Metallkunststoffverbundrohren, einschlieRlich
Wérme- und Schallisolierung. Im Technikraum werden fiir jede
Vorrichtungen zum Anschluss von Waschmaschine u. Trockner
vorgesehen. Sanitarobjekte Grohe oder gleichwertiges nach
Grundrissplan.

Bad

Badewanne aus Acryl.

Porzellanwaschbecken 60 cm mit Einhebelmischbatterie,

Ein Porzellan-Tiefsplilklosett als wandhangendes Modell mit
unterputzliegendem Spiilkasten. WC mit Deckel.

Bodengleiche Duschen werden gefliest, ohne Glastrennwand.
Aufputzeinhebelmischbatterie ~ mit ~ Handbrause  und
Brauseschlauch.

WcC

Porzellanwaschbecken 40 cm mit Einhebelmischbatterie,

Ein Porzellan-Tiefsplilklosett als wandhéngendes Modell mit
unterputzliegendem Spiilkasten. WC mit Deckel.

Kiiche
Anschlisse Kalt-, Warm- und Abwasser
Spulmaschine.

fur Spule wu.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation des Wohngebéudes erfolgt unter Putz in
Leerrohren nach den VDE-Vorschriften bzw. EVU- Richtlinien.
Schalter u. Steckdosen in weiR. Bedienung aller Rollladen
elektrisch mit Schaltern an geeigneter Stelle.

Garage

1 Lichtauslass mit Schalter

1 Steckdose

Torantrieb elektrisch mit Fernbedienung

Kellerraum
1 Lichtauslass mit Schalter
3 Steckdosen

Kiiche

1 Lichtauslass mit Schalter

1 Starkstromanschluss fiir Backofen u. Herd
1 Steckdose fir Kihlgerét, Kochfeld,
Dunstabzug.

5 weitere Steckdosen

Splilmaschine,

8.4
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Wohnen/Essen

2 Lichtauslass mit 2 Schalter
1 Anschluss fiir TV/Sat

1 Netzwerkanschluss

10 Steckdosen

Kinderzimmer im OG

1 Lichtauslass mit Schalter
1 Anschluss flr TV/Sat

1 Netzwerkanschluss

4 Steckdosen

Schlafzimmer

1 Lichtauslass mit Schalter
1 Anschluss fir TV/Sat

1 Netzwerkanschluss

4 Steckdosen

Bad

1 Lichtauslass mit Schalter
1 Wandauslass am Spiegel
4 Steckdosen

WC

1 Lichtauslass mit Schalter
1 Wandauslass am Spiegel
1 Steckdose

Flur
1 Lichtauslass mit Wechselschalter
2 Steckdosen

Studio DG

1 Lichtauslass mit Schalter
1 Anschluss flr TV/Sat

1 Netzwerkanschluss

4 Steckdosen

Hobbyraum KG

1 Lichtauslass mit Schalter
1 Anschluss flr TV/Sat

1 Netzwerkanschluss

4 Steckdosen

Technik KG

1 Lichtauslass mit Schalter

1 Einzelsteckdose

2 Steckdosen fiir Waschmaschine u. Trockner
Alle notwendigen Anschlusse flr Haustechnik

AuRenbereich

1 Lichtauslass mit Schalter im Terrassenbereich

1 Steckdose mit Schalter im Terrassenbereich

1 Lichtauslass im Eingangsbereich mit Bewegungsmelder

Keine Leuchtmittel
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AuRenanlagen

Die Zufahrten, Zuwege, Terrassen und der Eingangsbereich
werden mit Betonsteinpflaster bzw. Terrassenplatten nach Wahl
des Bautragers belegt. Der kalkulierte Materialpreis flr
Terrassenplatten betragt 25 €/m?.

Zaune an den Grundstlicksgrenzen u. zwischen den
Gartenanteilen werden aus Maschendrahtzaun u. teilweise als
einfacher Metallzaun analog Werkplanung (Héhe 80 cm bis 100
cm) erstellt.

Die Gartenflachen werden mit Humus aufgeschlittet, planiert
und mit Rasen angesét. In den Planen eingezeichnete Béaume
und Straucher dienen lediglich der lllustration und gehéren nicht
zum Leistungsumfang.

Sonderwiinsche

Der Kéaufer hat die Mdglichkeit, Sonderwlinsche bzgl. der
Ausstattung innerhalb der Wohnung wie Fliesenbelage,
Bodenbelége, Innenttliren, Anstriche, Sanitarausstattung, sowie
Sonderwiinsche bautechnischer Art anzumelden. Diese sind auf
die grundsatzliche Durchfiihrbarkeit, auch im Hinblick auf den
Baufortschritt mit dem Bautrager abzustimmen und vertraglich
unter Feststellung des damit verbundenen Minder- bzw.
Aufpreises zu vereinbaren.

Die Art u. farbliche Gestaltung aller Bauteile des Wohnhauses,
der Garagen u. eventuelle Carports an den
GebaudeauRkenseiten obliegt dem Bautrager.

Schliisseliibergabe

Die Wohnungen werden nach Fertigstellung besenrein, nach
gemeinsamer Begehung an den Kaufer (bergeben.

Sonstiges

In Bauteilen, Putzen, Beldgen usw. kénnen aufgrund
bauphysikalischer Eigenschaften Haarrisse entstehen, welche
keine Mangel darstellen. Wartung u. Instandhaltung an
elastischen Verfugungen sowie Anstrichen, insbesondere
Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind, missen in
entsprechenden Zeitabstdnden nach Vorgaben der Hersteller
auch innerhalb der Gewahrleistungszeit des Bautragers durch
die Eigenttimer durchgefiihrt werden.

Schaden an Bauteilen durch mangelhaftes Liften der
Wohnungsnutzer unterliegen nicht der Gewahrleistungspflicht.

13.

14.

Kéuferleistungen

Kosten flir Telefonanschluss, Energieverbrauch nach Einbau
der Zahler gehen zu Lasten des Kaufers.

Bauzeit

Der Baubeginn erfolgt voraussichtlich in dem Monat September
2020. Die Bauzeit bis zur schliisselfertigen Herstellung wird
witterungsabhangig ca. 12 -14 Monate andauern.

Bauherr

Bocs Bau & Putz GmbH Co.KG
Gottlieb-Daimler-Strake 17
86830 Schwabmiinchen

Planung, lllustration u. Vertrieb
Wohn-u. Gewerbebau Fichtel GmbH
Forsterstr. 5

86836 Klosterlechfeld

Tel. 08232/71182
Mobil 0170/2775253
leo@fichtelbau.de
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Verkauf und Beratung

FiwoBau GmbH
Forsterstr. 5 Tel. 08232/71182
86836 Klosterlechfeld Mobil 0170/ 2775253

www. fichtelbau.de leo@fichtelbau.de



